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1. ÉRTÉKBECSLÉSI BIZONYÍTVÁNY

Bodony Községi Önkormányzat (3243 Bodony, Liget u. 2. szám) megbízásából

Gajda László Eger, Koszorú u. 47. szám alatti lakos, mint értékbecslő elkészítettem

a Bodony, Táncsics M. a. hrsz: 197, 198 alatti beépítetlen terület megnevezésű ingatlan érték
becsiését.

Az értékbeeslés tár~yát képező in2atlanok forEalmi értéke:

azonos: 500.000.-Ft — 500.000,-Ft

azaz ötszázezer forint

Fenti érték per-teher és igénymentes állapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Bodony, Táncsies M. u. hrsz: 197, 198 alatti beépítetlen terület meg
nevezésű ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

A megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés alapján készült, környezetvé
delmi és egyéb vizsgálat nem képezte a megbízás tárgyát.

Az érték meghatározását nem befolyásolták a megbízó személyes szempontjai, az értéket a
piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés szerint határoztam meg.

Eger, 2021. február 19.

Gajda László
~pltéSZ, ‚„g~t~aflSZe~TtÖ

3300 Eger, Koszoru ii. 47.
Adószám: 72624241~1.3°

Tol.’ +36 30 925~3238

Gajda Lás2\ló
építész, ingatlanszakértő

Eger, Koszorú u. 47.
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2. Előzmények, az értékbecsiés célja, értékelési forma

Megbízó : Bodony Községi Önkormányzat
3243 Bodony, Liget u. 2. szám

Megbízás tárgya : a Bodony, Táncsies M. u. hrsz: 197, 198 alatti beépítetlen terület
megnevezésű ágú ingatlan forgalmi értékének meghatározása

Értékbecsiés módszere : piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló forgalmi értékelési
módszer

Helyszíni szemle : Az ingatlan értékének meghatározásához 2021. február 15-én helyszí
iii szemlét tartottam.
A helyszíni szemle során a megbízó rendelkezésemre bocsátotta
az ingatlanok tulajdoni lap másolatot, a terület helyszínrajzát. Az
ingatlanokat a terület térképe és a helyszínrajz alapján beazonosí
tottam, bejártam, az ingatlanokról fotókat készítettem.

Az ingatlanok értékének meghatározása a megbízó által szolgálta
tott adatok, a helyszíni szemle tapasztalatai valamint a község in
gatlanforgalmára jellemző összehasonlító értékadatok alapján ké
szült.

3. Az ingatlanok ismertetése
3.1. Az ingatlanok általános adatai

Az ingatlanok címe : Bodony, Táncsics M. u.
Fekvése : belterület
Helyrajzi szám : 197 - 198
Területe : 764 m2 - 808 m2
Megnevezése : beépítetlen terület
Tulajdonos : Kivés Lászlóné (hrsz: 197)

3240 Parád, Dózsa u.19/a
Bodony Községi Onkormányzat (hrsz: 198)
3243 Bodony, Liget u. 2.

Ingatlan-nyilvántartási bejegyzések : a ml. lap III. rész bejegyzést nem tartalmaz, az in
gatlanok tehennentesek

3.2. Az ingatlanok leírása

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlanok a község Déli, Parád felőli részén fekszenek.
A József A. u. — Táncsies u. — Nyárjas u. által határolt terület, a község főutcájáról a
Hunyadi utcáról közelíthető meg. A terület sík, E-D-i fekvésű, építési telkes kialakítású,
részben lakóépületekkel beépített.
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A két telekingatlan a Táncsics M. utcában fekszik, szórt kőburkolatos úthoz kapcsoló
dik. Az utcában a víz, villany, gáz és csatorna közművek kiépítettek. Vezetékes víz nics
kiépítve.
A telkek szabályos négyszög alakúak, sík területűek, a terület rendezett, a telkek nin
csenek körbe kerítve. A kiépített közművekre a rácsatlakozás biztosítható.

4. Forgalmi értéket befolyásoló tényezők

- az ingatlanok településen belüli fekvése, megközelíthetősége
- a terület részleges közműellátottsága

5. Az érték meghatározása

Az ingatlanok értékének meghatározása a piaci összehasonlító adatok, konkrét adásvételi ügy
letek jelen esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történt.

A forgalmi érték meghatározásánál figyelembe vettem az értékbefolyásoló tényezőket, az érték
meghatározásánál figyelembe vettem, felhasználtam a településen belüli ingatlanok értékesítési
adatait.

Az ingatlanok értékének meghatározásánál vizsgáltam a település és környező települések piaci
értékesítési és jelen piaci kínálati értékadatait is.

Az értékbecslés tárgyát képező Bodony, Táncsics M. u. hrsz: 197 és brsz: 198 alatti beépítetlen
területek forgalmi értéke:

Hrsz: 197 beépítetlen terület 500.000.- Ft

}{rsz: 198 beépítetlen terület 500.000.- Ft

Az értékbecslés tárgyát képező két beépítetlen terület megnevezésű ingatlan forgalmi értéke:

azonos 500.000 Ft

azaz ötszázezer forint

Ezen szakvélemény készült 3 példányban.
A szakvélemény a keltezéstől számított 90 napig érvényes, felhasználására csak a megbízó jo
gosult.

(;ajda László
Eger, 2021. februar 19. cpitész. ingatIans~kórtÖ

3300 Eger, K0SZOYU U. 47.
Adószám: 72624241130

TaI.: +36 30 925-3238

Gajda László
építész, ingatlanszakértő

Eger, Koszorú u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.
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