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INGATLAN ERTEKBECSLES

a Bodony, Tancsics M. u. hrsz: 197, 198 alatti beépitetlen teriilet
ingatlanrol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2021. februar 19.

Gajda Laszlé

apitesz, ingatianszakeérts
3300 Eger, Koszora u. 47,
Adbdszam: 72624241-1-30

Tol.: +36 30 925-3238

Készitette : Gajda Tinszl()

épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Bodony Kozségi Onkorméanyzat (3243 Bodony, Liget u. 2. szim) megbizisabél

Gajda Laszlé Eger, Koszoru u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecslé elkészitettem

a Bodony, Tancsics M. u. hrsz: 197, 198 alatti beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan érték-
becslését.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlanok forgalmi értéke :

azonos: 500.000.-Ft - 500.000,-Ft

azaz Otszazezer forint

Fenti érték per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Bodony, Tdncsics M. u. hrsz: 197, 198 alatti beépitetlen teriilet meg-
nevezésii ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés alapjan késziilt, kdmyezetvé-
delmi és egyéb vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltdk a megbizd személyes szempontjai, az értéket a
piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés szerint hatroztam meg.

Eger, 2021. februar 19.

Gajda Lasz16
tesz ingat kertd
33'60 Eger, Koszord u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30
Tol.: +36 30 925-3238

Gajda Laszlo
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszori u. 47.
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2. El6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizé : Bodony Kozségi Onkorminyzat
3243 Bodony, Liget u. 2. szdm

Megbizas targya : a Bodony, Tdncsics M. u. hrsz: 197, 198 alatti beépitetlen tertilet
megnevezésii agu ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Ertékbecslés modszere : piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle : Az ingatlan értékének meghatarozasahoz 2021. februar 15-én helyszi-
ni szemlét tartottam.

A helyszini szemle sordn a megbiz6 rendelkezésemre bocsétotta
az ingatlanok tulajdoni lap maésolatot, a teriilet helyszinrajzat. Az
ingatlanokat a teriilet térképe és a helyszinrajz alapjan beazonosi-
tottam, bejartam, az ingatlanokrol fotokat készitettem.

Az ingatlanok értékének meghatdrozasa a megbiz6 altal szolgalta-
tott adatok, a helyszini szemle tapasztalatai valamint a kozség in-
gatlanforgalmara jellemz6 sszehasonlité értékadatok alapjan ké-
sziilt.

3. Az ingatlanok ismertetése
3.1. Az ingatlanok adltaldnos adatai

Az ingatlanok cime : Bodony, Tancsics M. u.
Fekvése : belteriilet

Helyrajzi szdm :197 - 198

Teriilete :764m? - 808 m?
Megnevezése : beépitetlen teriilet
Tulajdonos : Kivés Laszloné (hrsz: 197)

3240 Parad, Dézsa v.19/a
Bodony Kozségi Onkorményzat (hrsz: 198)
3243 Bodony, Liget u. 2.
Ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzések : a tul. lap IIL. rész bejegyzést nem tartalmaz, az in-
gatlanok tehermentesek

3.2. Az ingatlanok leirasa

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok a kozség Déli, Parad feloli részén fekszenek.
A Jbzsef A. u. — Tancsics u. — Nyarjas u. altal hatérolt terlilet, a kdzség foutcajarol a
Hunyadi utcarol kozelitheté meg. A teriilet sik, E-D-i fekvést, épitési telkes kialakitasu,
részben lakéépiiletekkel beépitett.




2021.02.19. SZAKVELEMENY 4
Hrsz: 197,198 Bodony, Téncsics M. u. 3/02/2021/GL

A két telekingatlan a Tancsics M. utcdban fekszik, szort k6burkolatos uthoz kapcsolo-
dik. Az utcaban a viz, villany, gaz és csatorna kézmiivek kiépitettek. Vezetékes viz nics
kiépitve.

A telkek szabalyos négyszog alakiak, sik teriiletiiek, a teriilet rendezett, a telkek nin-
csenek korbe keritve. A kiépitett kozmiivekre a racsatlakozas biztosithatd.

4. Forgalmi értéket befolyasolo tényezok

- azingatlanok telepiilésen beliili fekvése, megkozelithetdsége
- ateriilet részleges kozmiiellatottsaga

5. Az érték meghatarozasa

Az ingatlanok értékének meghatirozésa a piaci dsszehasonlité adatok, konkrét adasvételi igy-
letek jelen esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitisaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe vettem az értékbefolyasold tényezoket, az érték
meghatarozasanal figyelembe vettem, felhasznaltam a telepiilésen beliili ingatlanok értékesitési
adatait.

Az ingatlanok értékének meghatrozasanal vizsgaltam a telepiilés és kornyezo telepiilések piaci

ro 1t r

Az értékbecslés targyat képezé Bodony, Téancsics M. u. hrsz: 197 és hrsz: 198 alatti beépitetlen
teriiletek forgalmi értéke:

Hrsz: 197 beépitetlen teriilet 500.000.- Ft
Hrsz: 198 beépitetlen teriilet 500.000.- Ft

Az értékbecslés targyat képez6 két beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan forgalmi értéke:
azonos 500.000 Ft

azaz Otszazezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezést6] szamitott 90 napig érvényes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.
;ajda Laszlo
Eger, 2021. februar 19. Jaida Lo e
3300 Eger, Koszoru u. 47.

Adoszam: 72624241-1-30
Tel.: +36 30 925-3238

At‘
Gajda Laszlo
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszord u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.
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